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TRA& DF MOVE

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Clientes: GRUPO CALGARO

ANGELO CALGARO ME
CNPJ 16.367.208/0001-83

JOTA AGROPECUARIA LTDA
CNPJ 35.662.786/0001-97

ANGELO CALGARO
iCF‘F 999.218.460-00

ORETE MARIA CALGARO
CPF 039.148,339-04

iJIANCARLD CALGARO

1070.091.189-81
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CORRETORA DE IMOVETS

'Imoveis Rurais
Matriculas n% 3773, 3774, 9858 e 9859
Cidade: MANGUEIRINHA - PR

INTRODUGAQ:

Visa apresentar parecer Wcnico atendendo a solicitagio do Grupo Calgaro, referenie a avaliagao
mercadoldgica,

Este parecer de avaliaz3o atendae aos requisitos da Lei n® 6.530/78 gue regulamenta a profissdo de
Corretores de Imdéveis, e a Resolugo n® 1.066 ! 2007 do COFECI - Conseiho Regional dos Comrstores de
Imdveis. A avaliagio obedece aos crilénos mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR 14.653-3 -
Avaliacho de Imdveis Rurais e aos requisilos de responsabilidade técricas

OBJETIVO:

Avaliacado Mercadoltgica para fins de determinacdo de valor de mercado. O objetivo do laudo de
avaliagao @ a determinacdo do valor dos bens objelo em questdo, com base em pesquisas no mercado
imabiliario da regido geoeconomica do imdvel avaliado, valor venal e consulta local, apreseniando como
conclusgo & convicgan do valor de mercado com tratamanto de media dos dados aplicados

A inspecac do |audo caracteriza-se por levantamento visual nao sendo efetuada medicao in loco. Esia
avaliacdo nao tem vantagens & nem envalvimenio das pessoas que realizaram o senvigo, pois se frafa de
avaliacan livre & independanie,

Mo masmo laudo serd contemplado valoras (tabela FIPE) de velculos, valores de méquinas agricolas
@ indusiriaiz, aquipamentos & maobiliarios dos mesmos proprigtanos

{"”{‘_
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CORRETORA DE IMOVEIS

1. IDENTIFICAGAO E DESCRIGAD DOS IMOVEIS RURAIS:

II'IIQ"H'EL RURAL - Matricula N° 3.773

| Lote Rural N°, 62 {sessanta @ dois), com as respectivas areas da 238 279m? (duzentos & trinta eoifo mil, duzenios
& selenia e nove metros quadrados), situados no municipio e comarca de Mangueirinha, Estado do Parana.

LOCALIZAGAQ; Reassentamento itd — Zona Rural - Mangueirinha - PR,

EDIFICACDES: 04 bamacdes e 02 residéncias.

dois reais)

VALOR DE AVALIAGAQ: RS 3 633 252,00 (Trés milhoes, seiscentos e trinta e és mil, duzenios e sessenta e |

IMOVEL RURAL - Matricula N°3.774

Lote Rural N°, 62 (sessenta e dois), com as respectivas dreas de 81. B25m* (oitenta & um mil, seiscenios e vinte

& ginco metros quadrados), stuados no municipio e comarca de Mangueirinha, Estado do Parand

| LOCALIZAGAO: Reassentamenio lfa = Zona Rural - Mangueirinha - PR.

 EDIFICACOES: Sem benfeftorias
l VALOR DE AVALIAGAQ: RS 1.037.177,00 (Um milhao, trinta & sele mil, cento e setenta e sete reais)

IMOVEL RURAL - Matricula N° 9.858
[ Lote Rural N°. 80-A (arlanta .ﬁ.] com as respectivas areas de 262 620m* (duzentos e Elnqunta g dois mil,

seiscentos e vinte metros quadrados), situados no municipio e comarca de Manguerinha, Estado do Parana

LOCALIZAGAQ: Raassantamento Ita - Zona Rural - Mangueirinha - PR

EDIFICAGOES: Sem benfeilorias

raais)
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ETORA ODEF IMOVEILS

| IMOVEL RURAL - Matricula N° 9,853

Lote Rural N°. B0-B (oftenta “B"), com as respectivas areas de 90.000m" (noventa mil metros quadrados), siuados |

no municipio & comarca da Mangueinnha, Estado do Farana,

LOCALIZACAQ: Reassentamento Ita - Zona Rural - Mangueirinha - PR.
| EDIFICACOES: Sem benfeittorias - '

VALOR DE AVALIACAD: RS 1.143.585,00 (Um milhdo, cenio & quarenta e trés mil, quinhenios e noventa e cinco

reqis}

DESCRIGAO DOS IMOVEIS:

Lotes Rurais com areas mecanizadas, produtivas & sendo explaradas para atvidades agricolas.

PESQUISA DE MERCADO:

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 16 de Maio de 2023, sendo considerado o perfl dos imdvers
@ suas caracler|sficas comernciais,
Com base na expenéncia do Cometor de Imaveis e alraves das fonies de pesquisa direts & indireta &

considerando a pratca de valor na regido com imdveis de perlis semelhamas podemas considerar que:

A - DETERMINAGAO DO VALOR

o RE307.500,00 o algueire de plania.

B - VALOR TOTAL DOS IMOVEIS
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CORRETORA DE |/MOVEIES

Total valor avaliado de R$ 9.023.978,00

Limite Inferior de RS 8.121.580,20
Limite Superior de R$ 8.926.375,80

2. VEICULOS. MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Relagdo de Ativos Grupo Calgaro - Maio/2023
Proprietario | Especie | Drescric3o Ano/Modela | Valar
Angelo Calgare | Veiculo Caminhado VW 30280 Ex2 com camara fria 2022 | 604.152.00
Angelo Calgaro | Veiculo | Caminhdo VW 30330 com camara fria 2018(521.119,00
|
Angeio Calgaro | Veiculo | Caminhdo Ford Cargo 2429 2013 | 265.670,00
Angelo Calgaro | Veiculo | Camionete Fiat Toro diesel automatica 2017 | 117.629,00
Angelo Calgaro I Veiculo | Caminh@o Kia K52500 2015 | 140.000,00
Angeio Calgara | Veiculo Camionete Chevrolet 5-10 diesel aul 2007 | 51.830,00
Angelo Calgaro | Veiculo | Camionete Chevrolet Trailblazer aut diesel 2020 235.127,00
Angeio Calgaro | Maguina | Escavadeira 323021 2014 | 700.00000
Angelo Calgaro | Veicule ;_Camlrlhﬁu Ford Cargo 1317 com camara fria 2012 | 137.673,00
Angelo Calgaro | Veiculo | Camilonets Chevrolet 5-10 diesel 2018 | 171.9356,00
| Mag, .
Angelo Calgaro | Agricola ;Ira'lur lohn Deere 7200} _ 2019|757.610,00
[ Piag. .
Angelo Calgaro | Agricola | Trator New Holland TL95 | <008 25521700
Mag. [
Angelo Calgaro | Agricola | Plantadeira lohn Deere 1114 2015 | 250.000,00
i Mag. _
Angeio Calgaro Agricola | Semeadeira 6819 20182 | 70.000,00
| Mag .
Angeio Calgaro | Agricala Carretdo Triton 2017 | 35.000,00

0
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CORRETORA DE IMOVEIS

Angelo Calgaro | Agricala

Mag.

Angelo Calgaro | Agricola Esterquetra DAOLYV 6m® 2014 | 40.000,00
Maqg.

Angelo Calgars hgricols S Evterquelea DAGLY 2in 2018 60.000,00
Maq.

Angelo Calgaro | Agricola Desensiladeira VFTM &.0m® 2018 | 300.000,00
Mag.

Angelo Calgaro | Agricola Enleirador ancinha Hinog 300 2015 | 5.000,00
Maq.

Angelo Calgaro | Agricola Enfardadeira Express A030-R C/P 2015 | 110.000,00
Mag.

Angelo Calgaro | Agricala Rogadeira Trater El;'li_"-i 20.000,00
Mag. [

Angelo Calgaro | Agricola _ Niveladara PNA 5000 2018 | 55.000,00
Mag.

Angelo Calgaro | Agricola Pulverizador Imperador 2000 2022 1.500,000,00
Mag.

Angelo Calgaro | Agricola Calda Max Calda 2022 | 85.000,00
hag.

| Angelo Calgaro Agricala Pulverizador de sulco T5 650 2022 | 30,000,000
Mag. ' [

Angeio Calgaro | Agricala | Broca PSHBROCA de 9712°C* 2022 | 15.000,00
hag. |

Angelo Calgaro | Agricola | Murck 12700 2020 | 200.000,00

| Mag |

2015 | B.000,00

| Misturador de ragiio MAC - 1000

Angelo Calgaro | EE[I_.!-!FHmEI‘ItDE Sile ragdo 10 ton. E silo ragdo 12 ton.

|
2015 | 40.000,00

LD ape—

| Mag.

Angelo Calgaro | Agricola | Mag. Soida Wulcano MIG 210M Iﬂlﬂ! 3.000,00
liancarka [ ' [

Calgaro | Veiculo | Camianete MIMC L200 Tritan diesel 2015 | 140.000,00
llancarkn

Calgaro Veiculo Eﬂuadrin’culn Force MXF 2016 | 50.000.00
Hancarla ' I

 Calgaro veiculo | Quadricicula Force MXF 2016 | 50.000,00
fiancarlo |

Calgaro Veiculo | Quadriciculo Force MXF 2016 | 50.000,00
Hanearla Maq. '

Calgare | Agricola | Trator Ford 6600 2000 | 69.510,00
liancarla Mag. [

r;glg_a_gg__ Agricola | Escarificador TS D5 DXSA AL 2020 | 190.000,00
Jiancarla Mag. |

Calgaro |Agricu|a | Lance Twister 1500 APS 2013 | 40.000,00
liancarla Mag. [

| Calgaro | Agricala | Calcareadelrs Lider 5050TTD 2013 | 30.000,00

]
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CORBETORA DE IMOVEIS

Hancarla : Mag.

Calgaro iA.Erl'l:ﬂla | Barfo enleirador 2021 | 11,000,00
liancarlg Mag,

Calgaro | Agricola Desensiladeira VEMH 1.70 m* 2018 | 70.000,00
llancarle | Mag I

Calgaro | Agricala Bazuca Reboke Ninja 15000 2021 | 200.000,00
liancarlo | Mag.

Calgaro |Agricola | PAD PAD 1750 2014 | 40.000,00
Jiancarle Mag. o
| Calgaro | Agricola Limina Stara OAD 1750 2014 | 5.000,00
liancarlo Mag. [

Calgaro Agricola Garfo PAD 1750 2014 5.000,00
Jiancarle Mag. .
| Calgaro | Agricola Pegador de Bag Stara PAD 1750 2014 | 5,000,00
Jiancarle Mag.
| Calgaro hgricola PAD PAD 1000 2011 | 40.000,00
e oy o e
| Calgaro Agricala Concha PAD 1000 2011 | 5.000,00
liancario Mlag. [

Calgara | Agricala Pegador de bola PAD 1000 2011 | B.000,00
Jiancarlo | Mag. o I
| Calgaro | Agricala Limina PAD 1000 e 2011 | 5.000,00
liancario | Mag. =

Calgaro | Agricola | Pegador de Bag PAD 1000 2011 | 5.000,00
Jiancarlo | Mag. |
| Calgaro | Agricola | Pé de pato AST 2014 | 18.000,00

Valor total estimado = R$ 7.834.513,00 (Sete milhdes, oitocentos ¢ trinta e quatro mil e quinhentos e

treze reais).

Limite inferior = R$ 7.051.061,00 (Sele milhGes, cinguenta @ um mil & sessenta & um reais)

Limite Suparior = RS B.617 564,00 (Oito milhdes, seiscenios e dezessete mil @ novecentos e sessenta e guatro

reais)

Imdveis Rurais

Veiculos, Maquinas e Equipamentos

Valor avaliado de R$ 16.858.491,00

R$8.023.978,00
R$ 7.834.513,00
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CORRETORA DE IMDVEIS

CONSIDERAGOES FINAIS

O total geral do laudo foi baseado nas avaliagoes de imoveis rurais, veiculos (baseado em tabela FIPE),
maguinas agricotas e industriais, equipamentos e mobiliarios (pesquisa de preco de mercado), considerados
a5 depreciagdes de cada qual

As benfeitonas que ndo estio averbadas nas mafriculas. fazem parte do calculo de avaliagdo sob suas

respeclivas areas

Ma elzboracao do laude foram analisadas todas as matriculas comespondentes dos imoveis e as concessies

de uso de hens publicos
& vistoria do imovel foi efetuada no dia 160052023

0 presente parecer de avaliagao é composio de (08} paginas, todas de um lado so, rubricadas peta Cometora,
que subscreve esta ulima.

Chopinzinho, 17 de Maio de 2023,

Josiane Maschen — Comatorg de Imdwvais
CRECUPR 41485 F
PERMA AVALIADORA ~ CMAL 41535

CONTATOS PROFISSIONAIS

Email: josi_maoschen@hotmail.com

Tel, Celular: (458) 99922-8211

Enderego: Rus 14 de Dezembro, 4139, Sala (2 — Centro
Chopinzinho — Parana — CEP: 85,.560-000
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PARECER TECNICO

'DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imoével Avaliando: Lote urbanc 01 da quadra 05, drea 411,22m2. Loleamento

Sede, Matricula 9.955, Quadro Urbano Municipio de
Manguerrinha - PR,

Finalidade do Parecer: Determinagio do valor de mercado do imovel avaliando

Interessado: ANGELO CALGARO E ORETE MARIA CALGARO

Ronivon de Gois
Corretor de Imdvels
Creci n® F23428 - 6* Regido
CNAI n® 12661
Av. lguagu, 1220. Centro, Mangueirinha - PR
Fone: 46-28010550 / 99974-9229 - E-mai: bigmaniamang@gmail.com

Mangueirinha, 17 de maio de 2023.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6AF BZHSY M8WWE LC5QD




PROJUDI - Processo: 0001594-23.2022.8.16.0110 - Ref. mov. 119.4 - Assinado digitalmente por Aurimar Jose Turra
02/06/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Avaliacdo de ativos

Ronivon de Gois, Corretor de Iméveis com registro

no CRECI da 6* Regido, sob o n® F23428, domiciliado
a Av. lguagu, 987. Cenwo, Mangueirinha - PR, na
qualidade de Avaliador Imobiliario contratado por
V.S* vem apresentar-lhe o presente Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadoldgica.

Parecer Técnico de Avaliagéo Mercadolbgica - PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagéo do valor de mercado do imével.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profisséo de Cometor de
Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.0.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis
para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica e regulamentam a sua
forma de elaboragao.

IMOVEL AVALIANDO

O imoével avaliando, de propriedade de ANGELO CALGARO E ORETE MARIA
CALGARO, esta localizado na Rua José Odilon Ehlers, Loteamento Sede, Area 411,22m2
de terreno, @ um fotal construido residencial 220,4m2 Cep 85.540-000, Quadro Urbano
Municipio de Mangueinnha - PR.

VISTORIA

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada no dia 17/05/2023.

Trala-se de um terreno, com area total de 411,22m2, (quatrocentos & onze
metros @ vinte e dois centimetros quadrados).

A vizinhanga do imavel avalisndo é caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagdo plblica, rede telefénica,
servigo de coleta de lixo.

®
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Parecer Técnico de Avaliagho Mercadologica - PTAM
O Relatorio Folografico da wistona encontra-se no Anexo 1.

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informagdes de correlores imobikinos que atuam no municipio, @
constante a procura por imoveis semelhanies ao avaliando, 0 que viabiiza a sua
comercializagao em curto espago de lempo.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente lrabalho ublizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideragio as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiiario, normalments
diferentes das fluluagGes e tendéncias de oulros ramos da economia, sendo por 1SS0 ©
mais recomendado a utiizado para a avaliagdo de imdvers. Neste método, a determinagao
do valor do imével avalisndo resulta da comparagéo deste com outros de natureza e
caraclerislicas inlrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no
mercado. As caracteristicas e os atnbutos dos dados obtidos séo ponderados por meio de
lécnicas de homogeneizagdo normatizadas.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a cblengdo de varios imdveis com
caracterfsticas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Pesquisas realizadas junto 8 Cometores de Imoveis; NILTON ROGER
MUELLER, LAURI VICENTE FERGUTS e CLAUDINEI SANTIAN, onde for levantado o
prego médio praticada na regido.

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imovel avaliando Terreno 411,22m2 = R$ 300.000,00 ﬁ
Construgéo 220,40m2 = R$ 1000,000,00
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__ Parecer Técnico de Avaliagso Mercadolégica - PTAM

Valor de mercado do imovel| avaliando
RS 1.300.000,00

CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de imoveis de nalureza e caracteristicas infrinsecas e
oxtrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracleristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagao normatizadas que permitem a determinagao do valor levando
em consideragao as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario, normaimente
diferentes das flutuaches e tendéncias de outros ramos da economia, coenclui-se que ©
Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Andlise Mercadoldgica
é de R$ 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil), admitindo-se uma variagdo de até 5%

(cinco por cento), para cima ou para baixo.

VALOR DO IMOVEL PARA LIQUIDACAO FORGADA

Quando alguém precisa se desfazer com urgéncia de um bem, dificiimente realiza a operagdo
pelo seu valor de mercado Para garantir a liquidez imediata, a pessoa acaba se
vendo forgada a aplicar um desconto ac bem transacionado. Para o calculo tedrico deste
valor. considera-se o valor de mercado como valor futuro de um fluxo de caixa gque tem
também os desembolsos de despesas comentes. Por exemplo, no caso de um imovel, as
despesas com seguranga, manutengdo, energia elélrica, agua, impostos, etc Este fluxo,
quando trazido a valor presente pela taxa que melhor representa o custo de oportunidade d_o
propnetario, resulta no valor de liquidagao forgada. Em contato com os Corretores de Imcéveis
que aluam na regido NOS passaram que um imovel urbano demora em torne de 12 meses
para que seja vendido, como a taxa Selic esta 13.75% a.a fixo em 15,75% (R$204.750,00) de
Liquidagdo Forgada e R$1.000,00 por més de despesas com o imovel, dando um total de

R$12.000,00 de despesas, e total geral R$216.750,00.

Valor de Liquidagdo Forgada do imével objeto deste Parecer Técnico de Andlise
Mercadologica ¢ de RS 1.083.250,00 (um milhdo e oitenta e trés mil, duzentos e
cinquenta reais), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cenle), para cima ou para

baixo,

&
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de Gois

Correlor de Iméveis
Crecin® F23428 - 6* Regido
CNAIn® 12661
Av.lguagu, 1220, Centro, Mangueirinha - PR
Fone: 46-28010550 / 99974-9229 - E-mad: bigmaniamang@gmail.com
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imdvel Avaliando: Lote urbano 12 da quadra 01, area supercial de 390,00m2

Lolearpenlo Sede, Matricula 6.786, Quadro Urbano
Municipio de Mangueirinha - PR,

Finalidade do Parecer: Determinagdo do valor de mercado do imove! avaliando

Interessado: ANGELO CALGARO E ORETE MARIA CALGARO

/‘t ‘C-:i'(_./_ >

“Rorivon de Gois
Corretor de Imaveis
Croci n” F23428 - 6" Regido
CNAI n® 12661
Av. Iguacu, 1220. Centro, Mangueirinha - PR
Fone: 46-28010550 | 90974.9229 - E-mai: bigmaniamang@gmail.com

Mangueirinha, 17 de maio de 2023,
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica - PTAM

Ronivon de Gois, Corretor de Imdvels com registro
no CRECI da 6* Regido, sob o n® F23428, domiciliado
a Av. lguagu, 987 Centro, Mangueinnha - PR, na
qualidade de Avallador Imobilano contratado por
V.S* vem apresenlar-lhe o presente Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadoldgica.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagéo do valor de mercado do imovel,

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art, 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.0.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.0O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis

para a elaboragiio de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua
forma de elaboragao.

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade de ANGELO CALGARO E ORETE MARIA
CALGARO, esta localizado no CONDOMINIO ANGELA URSULINA CALGARO |,
Loteamento Sede, Area 390,00m2 de terreno, Cep 85.540-000, Quadro Urbano Municipio
de Mangueirinha - PR.

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 17/05/2023.

Trata-se de um terreno, com area tolal de 390,00m2, (irezentos e noventa
melros e zero centimetros quadrados).

A vizinhanga do imével avallando é caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede telefonica,

servigo de coleta de lixo. <
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O Relaténo Folografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.
ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informagdes de correlores imobilianios que atuam no municipio, &
constante a procura por imoveis semelhantes ac avalando, o que viabliza a sua
comercializagao em curto espacgo de tempo,

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabatho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagdao do valor levando em
consideragdo as diversas tendéncias e fluluagdes do Mercado Imobilidrio, normalmente
diferentes das fluluagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o
mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imdvess. Neste método, a determinagao
do valor do imovel avaliando resulta da comparagao deste com outros de nalureza e
caracleristicas inlrinsecas e extrinsecas semelhanles, a partir de dados pesquisados no
mercado. As caracteristicas e os atnbutos dos dados oblidos sdo ponderados por meio de
técnicas de homogeneizagac normalizadas

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permiliu a obtencdo de vdrios imdveis com

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Pesquisas realizadas junto a Corretores de Imoveis; NILTON ROGER
MUELLER. LAURI VICENTE FERGUTS e CLAUDINEI SANTIAN, onde foi levantado o
prego médio praticado na regido.

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imove! avaliando Terreno 390,20m2 = R$ 350.000,00
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Yalor de mercado do imével avaliando
R$ 350.000,00

CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utlizande o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacao do valor levando
em consideracao as diversas lendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das fluluagdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que O
Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Andlise Mercadologica
é de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), admitindo-se uma variagao de até

5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Quando alguém precisa se desfazer com urgéncia de um bem, dificiilmente realiza a operagao
pelo seu valor de mercado. Para garantir aliquidez imediata, a pessoa acaba se
vendo forgada 2 aplicar um desconto ac bem transacionado. Para o calculo ledrico deste
valor, considera-se o valor de mercado como valor fuluro de um fluxo de caixa que tem
tambem os desembolsos de despesas correntes, Por exemplo, no caso de um imovel, as
despesas com seguranga, manulengao, energia elélrica, agua, impostos, etc. Este fluxo,
quando trazido a valor presente pela taxa que melhor representa o custo de oportunidade do
proprietario, resulta no valor de liquidagio forcada. Em contato com os Corretores de Imaveis
qQue atuam na regiao nos passaram gue um imovel urbano demera em lornoe de 12 meses
para que seja vendido, como 3 taxa Selic esta 13,75% a.a. fixo em 15,75% (R855.125,00) de
Liquidagdo Forgada e R$500,00 por més de despesas com o imovel, dando um total de

R$6.000,00 de despesas, e tota! geral R$61.125,00

baixo.

Valor de Liquidagao Forgada do imével objeto deste Parecer Técnico de Andlise
Mercadologica é de R$ 288.875,00 (duzentos e oitenta e oito mil e oitocentos e setenta e
cinco reais), admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco por cenlo), para cima ou para
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Cormretar da Imaoveis
! Crecin® F23428 - 6 Regéo
! CNAI n® 12661
| Av. lguagu, 1220. Centro, Mangueirinha - PR
Fone: 46-28010550 / 99974-9229 - E-mail; bigmaniamang@gmall.com

Mangueirinha, 17 de maio de 2023,

Parecer Técnico de Avaliagdo Marcadolégica - PTAM
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Anexo 1

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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Imével Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

PARECER TECNICO

" DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Lote urbano N°13 da quadra 01, drea su

g percial de
450,00m2, Loteamentc Sede. Matricula 6.787, Quadro
Urbano Municipio de Mangueirinha - PR.

Determinagdo do valor de mercado do imével avallando

ANGELO CALGARO E ORETE MARIA CALGARO

. 3
Ronivon de Gois
Corretor de Imdveis

Creci n® F23428 - 6* Rogido

CNAI n® 12661

Av. Iguagu, 1220. Centro, Mangusirinha - PR
Fone: 46-28010550 / 99974.9229 - E-mall; bigmaniamang@gmail.com

Mangueirinha, 17 de maio de 2023.
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Ronivon de Gois, Corretor de Imoveis com registro
no CREC! da 6* Regiao, soh o n® F23428, domiciliado
a Av. lguagu, 987. Centro, Mangueirinha - PR, na
qualidade de Avaliador Imobiliario conlratado por
V.8% vem apresentar-lhe o presente Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadologica.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagéo do valor de mercado do imovel,

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D,0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Cometor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI)
n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.0.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispbem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis
para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua
forma de elaboragao.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade de ANGELO CALGARO E ORETE MARIA
CALGARO, esta localizado no CONDOMINIO ANGELA URSULINA CALGARO |,
Loteamento Sede, Area 450,00m2 de terreno, Cep 85.540-000, Quadro Urbano Municipio
de Mangueirinha - PR,

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 17/05/2023.

Trata-se de um terreno, com area total de 450,00m2, (quatrocentos e cinquenta

metros e zero centimetros quadrados).

A vizinhanga do imdvel avaliando é caracterizada por possuir rede de
abastecimento de dgua, rede de energia elélrica, luminacdc publica, rede telefénica,
servigo de coleta de lixo,

P
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O Relatério Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.
ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informacdes de corretores imobilidrios que atuam no municipio, é
constante a procura por imoveis semelhantes ao avaliando, o que viabiliza a sua
comercializagdo em curto aspacgo de tempo.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagido do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagiio do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiltano, normalmente
diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o
mais recomendado e utilizado para a avaliagio de imdvels, Neste método, a determinagio
do valor do imovel avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e exirinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no
mercado. As caracleristicas e os atnbutos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de
técnicas de homogeneizagdo normatizadas.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de varios imoveis com
caracterislicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Pesquisas realizadas junto a Cormetores de Iméveis: NILTON ROGER
MUELLER, LAURI VICENTE FERGUTS e CLAUDINE| SANTIAN, onde foi levantado o
prego meédio praticado na regido.

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imovel avaliando Terreno 450,20m2 = R$ 400.000,00
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Valor de mercado do imével avaliando
R$ 400.000,00

CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utlizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagao normatizadas que permitem a determinagio do valor levando
em consideragao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado imobiliario, normalmente
diferentes das flutuagdes e tendénclas de outros remos da economia, conclui-se que o
Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Andlise Mercadolégica
é de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco
por cento), para cima ou para baixo.

VALOR DO IMOVEL PARA LIQUIDACAO FORGADA

Quando alguém precisa se desfazer com urgéncia de um bem, dificiimente realiza a operagao
pelo seu valor de mercado. Para garantir aliquidez imediala, a pessoa acaba se
vendo forgada a aplicar um desconto ao bem 'ransacionade, Para o calculo tedrico deste
valor, considera-se o valor de mercado como valor futuro de um fluxe de caixa que tem
também os desemboisos de despesas correntes. Por exemplo, no caso de um imavel, as
despesas com seguranga, manulengdo, energia elétnca, agua, impostos, etc. Este fluxo,
quando trazido a valor presente pela taxa que melhor representa o custo de oportunidade do
proprietario, resuita no valor de liquidagao forgada. Em contalo com os Corretores de imoveis
que atuam na regido nos passaram que um imavel urbano demora em torno de 12 meses
para que seja vendido, como a laxa Selic esta 13,75% a.a. fixo em 15,75% (R$63.000.00) de
Liguidagao Forgada e R$500,00 por més de despesas com o Imovel, dando um total de
R$6.000,00 de despesas, e lotal geral R$63.000,00.

Valor de Liquidagdo Forgada do imével objeto deste Parecer Técnico de Andlise
Mercadologica é de R$ 331.000,00 (trezentos e trinta € um mil reais), admitindo-se uma
variagao de até 5% (cince por cento), para cima ou para baixo.
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Mangueitinha, 17 de maio de 2023.

Parecer Técnico de Avallagso Mercadoibgica - PTAM

N Q2441 *
1* VIA

INSCRITO

/"'{,_3)
‘Ronivon de Gois
Corrator de Imoveis
Creci n® F23428 - 6* Regido
CNAI n® 12661
Av. iguagu, 1220 Centro, Mangusirinha - PR

Fone: 46-28010550 / §9974-9229 - E-mail: bigmaniamang@gmall.com

Mangueirinha, 17 de malo de 2023.
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Anexo 1

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imdvel Avaliando: Lote urbanc 12 da quadra 58, 4rea superfinal de

304,20m2, Leteamenic Sede, Matricula 6.398, Quadro
Urbano Municipic de Mangueirinha - PR,

Finalidade do Parecer: Determinagéo do valor de mercado do imével avaliando

Interessado: ANGELO CALGARO E ORETE MARIA CALGARO

/”-‘—‘:)
Ronivon de Gois
Correter do Imdvels
Crecin® F23428 - 6" Regifo
CNAI n® 12661
Av. Iguagy, 1220. Cenlro, Manguelirinha - PR
Fone. 46-28010550 / 99974-9229 - E-mail: bigmaniamang@gmai.com

Mangueirinha, 17 de maio de 2023.
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< Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolbgica - PTAM

Ronivon de Gois, Corretor de Imdveis com regisiro
no CRECI da 6® Regiao. sob o n® F23428, domicihado
a Av. lguagu, 987. Centro, Manguewinha - PR, na
qualidade de Avalador Imobiliario conlralado por
V.S§* vem apresentar-lbe o presente Parecer Tecnico
de Avaliagio Mercadolégica.

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

e . = -

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagdo do valor de mercado do imavel.

Este parecer estd em conformidade com o dispesto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECH)
n®s 857, de 22 de maio de 2006 (D.0.U, de 26/06/2006), e 1,066, de 22 de novembro de
2007 (D.0.U. de 28/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Cometor de imoveis
para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagic Mercadoldgica e regulamentam a sua
forma de elaboragio.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propnedade de ANGELO CALGARO E ORETE MARIA
CALGARO, es!a localizado na Rua Saldanha Marinho, Loteamento Sede, Area 304, 20m2
de terreno, e um lolal construido residencial 360,6m2 Cep 85.540-000, Quadro Urbano
Municipio de Mangueirinha - PR.

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 17/05/2023,

Tratla-se de um terreno, com area total de 304,20m2, (trezenlos 8 quatro metros
e vinte centimelros quadrados).

A vizinhanga do imovel avalkando é caraclenzada por possuir rede de
abastecmento de agua, rede de energia elétnca, iluminagac publica, rede telefonica,

servico de coleta de lixo. a4
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O Relatario Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1,

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informa¢des de correlores imobiliarios que atuam no municipio, €
constante a procura por iméveis semelhantes ao avaliando, o que viabiliza a sua
comercializagao em curto espago de tempo.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a delerminagac do valor levando em
consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidric, normalmente
diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por 1SS0 ©
mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imdveis. Neste método, a determinagao
do valor do imodvel avaliando resulta da comparacdo deste com outros de nalureza e
caraclerislicas intrinsecas e extrinsecas semethanles, a parlir de dados pesquisados no
mercado. As caracteristicas e os alributos dos dados obtidos sao ponderados por meio de
técnicas de homogeneizagao normatizadas.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permiliu a obtengdo de varios Iméveis com
caracleristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantas ao avaliando.

Pesquisas realizadas junto a Correleres de Imodveis; NILTON ROGER
MUELLER, LAURI VICENTE FERGUTS e CLAUDINEI SANTIAN, onde fol levantado o
prego médio praticado na regido.

DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imovel avaliando Terreno 304,20m2 = R$ 300.000,00
Construgdo 360,6m2 = RS 1,500.000,00

(.%
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g et g Parecer Técnico de Avalingdo MercadolGgica - PTAM

Valor d o do imdvel avallsni
R$ 1.800.000,00

CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracterislicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, uliizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagao normatizadas que permitem a determinagao do valer levando
em consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, normalmente
diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que ©
Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadolégica
€ de RS 1.800.000,00 (um mithio e oitocentos mil), admitindo-se uma vanagao de até
5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

VALOR DO IMOVEL PARA LIQUIDAGAO FORGADA

Quando alguém precisa se desfazer com urgéncia de um bem, dificimente realiza a operagao
pelo seu valor de mercado. Para garantir aliquidez imediata, a pessoa acaba se
vendo forgada a aplicar um desconto ao bem transacionado. Para o calculo teénco deste
valor, considera-se o valor de mercado como valor fuluro de um fluxe de caixa qQue lem
também os desembolsos de despesas correntes, Por exemplo, no caso de um imdvel, as
despesas com seguranga, manutengdo, energia elétrica, agua, imposios, elc. Este fluxo,
quando _1razido a vaior presente pela taxa que melhor representa o custo de oportunidade do
proprietanic, resulta no valor de liquidagao forgada. Em contato com os Corretores de Iméveis
que aluam na regido nos passaram que um imdvel urbano demora em torno de 12 meses
para que seja vendido, como a taxa Selic esta 13,75% a.a. fixo em 15,75% (R$263.500,00) de
Liquidagao Forgada e R$1.000,00 por més de despesas com o Imovel, dando um total de
R$12.000,00 de despesas, e total geral R$295.500,00.

Valor de’Li_quiqacbo Forgada do imével objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mefcadologuca € de R$ 1.504.500,00 (um milhdo, quinhentos e quatro mil, quinhentos
reais), admitindo-se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou pata baixo.

Mangueirinha, 17 de maio de 2023.
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S
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1*VIA
INSCRITO

L LA
Ronivon de Gois
Cormrelor de Iméveis
Creci n* F23428 - 6* Regido
CNAI n® 12661
Av. lguagu, 1220, Centro, Mangueirinha - PR
Fone: 46-28010550 | 99974-8220 - E-mail: bigmaniamang@gmail.com

Mangueirinha, 17 de maio de 2023,
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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